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"___" ______________ 2015 року
Державне підприємство «Укрконверсбуд» Міністерства оборони України, код ЄДРПОУ 30726539, (надалі іменується "Сторона 1") в особі тимчасово виконуючого обов’язки директора Ілюхи Олександра Анатолійовича,  що діє на підставі Статуту, з одного боку, та Прилуцька міська рада Чернігівської області, код ЄДРПОУ 34209057, в особі міського голови Барнаша Дмитра Васильовича (надалі іменується "Сторона 2"), що діє на підставі Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні” в подальшому разом іменуються "Сторони", а кожна окремо - "Сторона" уклали цей Договір на пайову участь у будівництві (надалі іменується "Договір") про таке.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.
1.1. В порядку та на умовах, визначених цим Договором, Сторона 1, що має функції Замовника, згідно з рішенням міської ради від 28 травня 2015 року (89 сесія 6 скликання) №10 “Про передачу функцій замовника будівництва” приймає Сторону 2 у пайове будівництво незавершеного будівництва 70 квартирного житлового будинку (ІІ черга на 30 квартир) за адресою: Чернігівська область, м. Прилуки по вул. Індустріальна, 7, яке належить територіальній громаді міста шляхом фінансування Стороною 2 цього будівництва, в обсягах та в порядку, що передбачені цим Договором.
1.2. Після закінчення будівництва будинку і здачі його в експлуатацію Сторона 1 зобов'язується передати Стороні 2 у власність за пайовою участю проектну площу житла (квартир) у будинку загальною площею 693,55 м кв. з наданням усіх необхідних документів, а також сприяти Стороні 2 в оформленні права власності на неї (Додаток №4- розрахунок пайової участі житлової площі в м. кв.) згідно з Адресним переліком квартир пайовика (додаток №5). Адресний перелік квартир повинен містити відомості про номери квартир, поверх, кількість кімнат у квартирі, їх житлову та загальну площі.
При цьому загальна площа належних до передачі квартир визначена шляхом ділення суми ринкової вартості будинку, зазначеної  в п.2.1. даного договору - 4836111  (Чотири мільйони вісімсот тридцять шість тисяч сто одинадцять) гривень 00 копійок (без ПДВ)  на суму опосередкованої вартості спорудження житла по Чернігівській  області в розмірі 6973 (Шість тисяч дев’ятсот сімдесят три) гривні 00 копійок, що передбачена Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 06.05.2015 №96.
1.3.Сторона 2 передає Стороні 1 незавершене будівництво 70 квартирного житлового будинку (ІІ черга на 30 квартир)  за адресою: Чернігівська область, м. Прилуки по вул. Індустріальна,7 , яке належить територіальній громаді міста, у  технічному стані  35 % готовності з урахуванням ринкової вартості згідно звіту оцінки, а Сторона 1 передає додатки до договору  №1, №2, №3.
1.4. Сторона 1 приймає незавершене будівництво та зобов’язується:
1.4.1.збудувати будинок з житловими квартирами (ІІ черга на 30 квартир). Збудоване житло має бути придатним для проживання громадян, бути благоустроєним, відповідати вимогам статті 50 Житлового кодексу УРСР, вимогам коректування робочого проекту 70 кв.ж./будинку по вул.Індустріальній,7 в м.Прилуки, а також відповідати вимогам діючих нормативів з питань санітарного  й епідемічного благополуччя населення, екології, енергозбереження, пожежної безпеки, міцності, надійності та необхідної довговічності будинків і споруд, архітектурним і технічним вимогам.
1.4.2.після завершення будівництва будинку та введення його в експлуатацію передати квартири Стороні 2, а останній їх прийняти (у разі відсутності зауважень щодо якісних та кількісних характеристик квартир) протягом 10(десяти) робочих днів з моменту введення будинку в експлуатацію. Передача квартир у будинку оформлюється актом приймання-передачі.
1.4.3.у випадку наявності зауважень щодо якісних та кількісних характеристик квартир, що передаються Стороні 2, в тому числі виявлення невідповідності збудованого вимогам визначеним у пункті 1.4.1. цього договору,  скласти акт-рекламацію та усунути зазначені в ньому зауваження протягом 30(тридцяти) днів, якщо інший строк не зазначено в акті-рекламації.
1.4.4.після завершення будівництва передати житловий будинок на баланс експлуатуючій організації (організаціям).
1.4.5.без згоди Сторони 2 не відчужувати будинок або права на нього чи його частину, не передавати права щодо будівництва будинку  іншим особам, а також не передавати будинок чи його частину або майнові права, пов’язані з ним, у заставу третім особам та не встановлювати щодо будинку будь-які обтяження на користь третіх осіб.
1.4.6. забезпечити Стороні 2 можливість вільного доступу на будівельний майданчик і здійснення контролю за ходом виконання робіт.
1.4.7. інформувати Сторону 2 про хід будівництва будинку.
1.4.8.вносити зміни до проектно-кошторисної документації, які призводять до збільшення строків будівництва будинку, збільшення вартості будівництва будинку або зміни загальної площі будинку, лише за погодженням із Стороною2.

1.4.9. протягом 3(трьох) банківських днів повідомити Сторону 2 у письмовій формі про можливе сповільнення або призупинення робіт через незалежні від нього обставини з моменту виникнення таких обставин. Якщо дана вимога не виконана, то вказані обставини вважаються такими, що не настали.
1.5. Сторона 2 має право і зобов’язується:
1.5.1. вимагати передачі квартир, що визначені в п.2.  
1.5.2. заявити Стороні 1 претензії з приводу якості квартир, які за Договором були  передані їй, та недоліків, які не були своєчасно усунені, а також з приводу дефектів якості квартир, які не були виявлені при їх передачі-прийнятті у межах гарантійного строку.
1.5.3. прийняти профінансовану загальну площу житла у відповідності з умовами договору.
2. ПОРЯДОК ФІНАНСУВАННЯ ПАЙОВОГО БУДІВНИЦТВА СТОРОНОЮ 2.
2.1. Фінансування пайового будівництва Стороною 2 здійснюється наступним чином. Після проведення експертизи технічного стану будинку (звіт про технічний стан є додатком №1 до даного договору), оцінки ринкової вартості згідно Звіту про оцінку будинку майна незавершеного будівництвом житлового будинку ІІ черги на 30 квартир, розташованого за адресою: Чернігівська область, м. Прилуки, вул. Індустріальна,7, виконаного приватним підприємством «Експерт» (17500 Чернігівська область, м. Прилуки, вул. Незалежності,78) станом на 31 травня 2015 року, що  є додатком №2 до даного договору та, враховуючи висновки рецензії проведеної оцінки (рецензія є додатком №3 до даного договору) визначається ринкова вартість будинку, яка становить 4836111  (Чотири мільйони вісімсот тридцять шість тисяч сто одинадцять) гривень (без ПДВ).
2.2.Сума ринкової вартості будинку, що зазначена в п.2.1 і є сумою паю (або фінансування) пайового будівництва. При цьому передача права власності або самої частини будівлі до Сторони 1 не здійснюється.
      3. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ЗА ПОРУШЕННЯ ДОГОВОРУ.
3.1. У випадку порушення зобов'язання, що виникає з цього Договору (надалі іменується "порушення Договору"), Сторона несе відповідальність, визначену цим Договором та (або) чинним в Україні законодавством.
3.1.1. Сторона 1 повинна відшкодувати Стороні 2 збитки у повному обсязі якщо через рішення суду та з інших підстав, загальна площа, що передана, підлягає вилученню у Сторони 2 або вказана житлова площа не відповідає вимогам нормативно-правових актів (державних норм) у галузі будівництва і експлуатації об’єктів житлового призначення.
                          4. ФОРС - МАЖОРНІ ОБСТАВИНИ.

4.1. Сторони не несуть відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору або за шкідливі наслідки, що виникли в результаті їх неналежного виконання або невиконання, у разі настання  форс-мажорних обставин, таких як: стихійні лиха (пожежа, повінь, землетрус та інші, в т. ч. природні та кліматичні явища), військові дії чи надзвичайний стан у регіоні; зафіксований у встановленому законом порядку факт вчинення злочинних дій третіми особами, обмеженість та неналежне бюджетне фінансування, дії уряду, введення законодавчих обмежень або прийняття законодавчих актів, що безпосердньо вплинули на належне виконання цього договору, які сторони не могли передбачити і які перешкоджатимуть сторонам у виконанні своїх обов'язків за цим договором. В цьому разі строк дії договору, а також всі його суттєві строки можуть бути перенесені на відповідний термін за згодою сторін.
4.2. Сторона, що не має можливості виконати умови цього договору, зобов'язана протягом десяти днів з часу настання вищезазначених обставин сповістити іншу сторону про їх настання.
4.3. Якщо в результаті дії зазначених обставин прострочення у виконанні зобов'язань стороною за цим договором сягне більш ніж рік, інша сторона може відмовитись від його виконання повністю або частково, на свій розсуд.

4.4. Сторони не несуть  відповідальності, якщо одна із сторін заздалегідь попередила іншу Сторону про можливі ризики, а Сторона, яку попередили, свідомо йде на такі ризики.   
5. ДІЯ ДОГОВОРУ
5.1. Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та його скріплення печатками.
5.2. Строк цього Договору починає свій перебіг у момент, визначений у п. 4.1 цього Договору та закінчується до повного виконання обов’язків по договору .
5.3. Закінчення строку цього Договору не звільняє Сторони від відповідальності за його порушення, якщо такі порушення мали місце під час дії цього Договору.
5.4.Дійсний договір складений у 3(трьох примірниках), кожен примірник на п’яти аркушах, що мають однакову юридичну силу.
5.5. Сторони можуть вносити зміни у договір які мають юридичну силу, якщо вони підписані сторонами та засвідчені печатками
Додатки до договору:
№1 - звіт про технічний стан будинку;
№2 - звіт про оцінку будинку;
№3 - рецензія проведеної оцінки;
№4 - розрахунок пайової участі житлової площі;
№5 - адресний перелік квартир пайовика.
6. РЕКВІЗИТИ СТОРІН.
СТОРОНА 1                                                                  СТОРОНА 2
Державне підприємство «Укрконверсбуд»                  Прилуцька міська рада
Міністерства оборони України                                     Чернігівської області
04050 м.Київ, вул.Мельникова, 81 кв.20                      17500, м.Прилуки,
Код ЄДРПОУ 30726539                                                 вул. Незалежності, 82
Розрахунковий рахунок №26006053132550 в              Код ЄДРПОУ 34209057
Київській філії ПАТ КБ Приватбанку                          Розрахунковий рахунок
МФО 321842                                                                   №35416001038124 в
                                                                                          ГУДКСУ Чернігівської
ТВО директора ____________О.А.ІЛЮХА                  області МФО 853592
                                                                                  Міський голова_________  
                                                                                                                            Д.В.БАРНАШ            
